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1. Vloga ob¢ine

Pooblas€eno podjetje AD arhitekturno delo, Aleksandra Dobrotindak Trate$ki s. p. je z e vlogo z
dne 12. 6. 2023 Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja
(v nadaljnjem besedilu: ministrstvo) zaprosila za konkretne smernice za pripravo Obc¢inskega
podrobnega prostorskega nacrta za poslovno-stanovanjsko sosesko — Lorgarjeva domacija Il. (v
nadaljnjem besedilu: OPPN Lorgarjeva) s podrocja urejanja prostora. Vlogi je bila prilozena
pobuda oz. strokovne podlage za pripravo OPPN Lorgarjeva, ki ga je izdelalo podjetje AD
arhitekturno delo, Aleksandra Dobrotin8ak TrateSki s. p., Celje, odgovorna vodja projekta
Aleksandra DobrotinSek Trateski, univ. dipl. inz. arh., A, ZAPS-0498, §t. naloge 129/23, junij 2023.

Iz gradiva je razvidno, da se na obmogju enote urejanja prostora SM01/2 (CU), SM03/2 (SB) in
8M03/4 (SS) z OPPN Zeli urediti prostor za dva veé&stanovanjska objekta, $est enostanovanjskih
objektov in niz turisti¢nih objektov s servisnim objektom.

V digitalni obliki je bilo predloZzeno gradivo, ministrstvo je predmetnemu prostorskemu aktu
dodelilo identifikacijsko Stevilko 3565.

Uporabljene kratice pomenijo:

OPN  obginski prostorski nacrt

OPPN obginski podrobni prostorski nacrt

EUP  enota urejanja prostora

PNRP podrobnejSa namenska raba prostora

CuU osrednja obmocja centralnih dejavnosti

SB stanovanjske povrsine za posebne potrebe
SS stanovanjske povrsSine.



2. Postopek OPPN po ZUreP-3

Dne 1. 6. 2022 se je zacel uporabljati Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21 in
18/23 — ZDU-10; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3). Prvi odstavek 129. €lena ZUreP-3 dolo¢a, da
se za postopek priprave OPPN smiselno uporabljajo dolo¢be od 119. do 124. ¢lena ZUreP-3.

Za sprejet sklep o pripravi se Steje, ko je ta sprejet s strani Zupana in objavljen v uradnem glasilu
in uveljavljen. Objava sklepa v uradnem glasilu ni zgolj v funkciji (naknadnega) obvesScanja
javnosti o Ze sprejetem oziroma veljavnem aktu Zupana, temvel gre za njegov Kkonstitutivni
element.

Ministrstvo je obc&ine v dopisu §t. 35033-1/2022-2550-274 z dne 6. 7. 2022, ki je bil posredovan
vsem obcinam, podalo Usmeritve za postopek priprave in sprejetie OPPN v skladu z ZUreP-3 —
do vzpostavitve elektronskega poslovanja na podro¢ju prostorskega nacrtovanja. Dopis je
objavljen na spletni strani na naslovu:

https://www.gov.si/assets/ministrstva/MNVP/Dokumenti/OPN/Postopek_priprave OPPN_ZUreP

-3.pdf

3. Usmeritve ministrstva s podrocja prostorskega razvoja
Ministrstvo obcini predlaga, da pri pripravi OPPN upoSteva usmeritve ter poudarke iz veljavnih
predpisov s podro€ja urejanja prostora in prostorskega razvoja:

3.1 Upostevanije temelinih pravil ZUreP-3

ZUreP-3 v II. delu: DRZAVNI PROSTORSKI RED v 2. poglavju: TEMELJNA PRAVILA
UREJANJA PROSTORA dolo¢a temeljna pravila urejanja prostora, ki jih je pri pripravi OPPN
treba upoStevati. Glede na namen in obseg nacrtovanih prostorskih ureditev je zlasti treba biti
pozoren na pravila, ki se nanasajo na racionalno rabo prostora, na prepoznavnost naselij in
krajine, na notranji razvoj naselja, na zagotavljanje zadostnih javnih povrSin v naselju, na
nacrtovanje gospodarske javne infrastrukture, na dolo¢anje prostorskih izvedbenih pogojev in na
merila za dolo€anje gradbenih parcel stavb.

V gradivu je predstavljeno upoStevanje vedut na bliznje obmocje kulturne dediScine ob tem je za
oblikovanje prepoznavnosti naselja tudi ohranjanje obstojece tipologije, ki ga naj gradivo pripravi
in predstavi.

V gradivu naj bodo podane kratke opredelitve glede upoStevanja navedenih temeljnih pravil.
Ministrstvo svetuje, da se upoStevajo tudi prironiki v okviru "PriporoCil za prostorsko

nacrtovanje", ki so del drzavnega prostorskega reda in so objavljeni na spletni strani ministrstva:
https://www.gov.si/teme/drzavni-prostorski-red/

3.2 UpoSstevanie pravil Prostorskega reda Slovenije

V skladu z dolo¢bami tretjega odstavka 340. ¢lena ZUreP-3 se do uveljavitve oziroma zacetka
uporabe predpisov iz 15. ¢lena ZUreP-3 uporablja Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni
list RS, §t. 122/04, 33/07 — ZPNacrt, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3; v nadaljnjem besedilu:
PRS). V skladu z 2. Elenom PRS se pravila za urejanje prostora uporabljajo med drugim tudi za
pripravo poenotenih in strokovno utemeljenih prostorskih aktov. Glede na namen OPPN
ministrstvo meni, da so za njegovo pripravo relevantna predvsem naslednja pravila:

- pravila za nacrtovanje obmogij stanovanj (32. ¢len);

- pravila za nacrtovanje omrezja poti za kolesarje in peSce (53. ¢len);

- pravila za nacrtovanje grajene strukture (87.- 94. Clen);

- pravila za nacrtovanje drugih javnih prostorov (96. len);

- pravila za nacrtovanje in graditev enostavnih objektov (98. &len)

- pravila za opremljanje zemljiS¢ za gradnjo (100. ¢len).



https://www.gov.si/assets/ministrstva/MNVP/Dokumenti/OPN/Postopek_priprave_OPPN_ZUreP-3.pdf
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Pripravljavec naj pri pripravi osnutka OPPN Lorgarjeva preveri, ali so navedena pravila
upostevana ter po potrebi gradivo dopolni z morebitnimi manjkajo€imi vsebinami. V strokovnih
podlagah, ki so del spremljajoCega gradiva, je treba odloCitve v OPPN utemeljiti v skladu z
navedenimi ¢leni PRS.

Potrebni oporni zidovi se nacrtujejo v okviru OPPN Lorgarjeva in ne morejo biti predmet
kasnejSega nacrtovanja.

3.3 Skladnost z nadrejenimi prostorskimi akti
V skladu z dolo&bami prvega odstavka 52. €lena ZUreP-3 so prostorski akti medsebojno
usklajeni, pri Cemer se uposteva njihova hierarhija in pravna narava. ZUreP-3 v petem odstavku
52. ¢lena doloca, da mora biti OPPN skladen z OPN.

Obmogje OPPN Lorgarjeva zajema podenote urejanja prostora z oznako: SM 01/2 s PNRP CU,
SM 03/2 s PNRP SB in SM 03/4 s PNRP SS. V tem obmogju se predvideva gradnja dveh
vecdstanovanjskih objektov (K+P+2) na obmodju s PNRP CU in SB, Sest enostanovanjskih
objektov in niz turisti€nih objektov s servisnim objektom pa na obmocju s PNRP s SS. Iz
predloZzenega gradiva je razvidno, da se turisti¢nih objektov na obmoc&ju PNRP z oznako SS v
OPN Smarje pri Jel$ah ne predvideva oziroma skladnosti z OPN v tem delu ni ali pa ni pojasnjena.

Usmeritev oblikovanja ravnih streh za vse stavbe na obmocju OPPN Lorgarjeva ni obrazlozena.
OPN Smarje pri Jelsah pa za OPPN poda usmeritev, da se obmogje priéakuje visjo gostoto
pozidave ob upostevanju obstojece tipologije pozidave. Izdelovalec OPPN Lorgarjeva oblikovanja
iz splosnih pogojev OPN Smarje pri Jel$ah ni predstavil. Utemeljitev in predstavitev oblikovanja
objektov je za pripravo predvidenega OPPN pomanjkljiva in skladnost ni pojasnjena, kar naj se v
nasledniji fazi poprauvi.

3.4 UpoStevanje dolo€b Pravilnika o vsebini, obliki in nadinu priprave obd&inskega

podrobnega prostorskega nacrta
Vsak OPPN mora biti izdelan skladno z zakonom in podzakonskim aktom. Do uveljavitve
podzakonskega akta, ki bo doloCal vsebino, obliko in nacin priprave OPPN v skladu z ZUreP-3,
se v skladu z dolo€bami drugega odstavka 341. ¢lena ZUreP-3 uporablja Pravilnik o vsebini, obliki
in nacinu priprave obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, $t. 99/07 in 61/17
— ZUreP-2; in 199/21- ZUreP-3; v nadaljnjem besedilu: Pravilnik o OPPN). Ta v 3. €lenu dolo¢a
obvezno vsebino OPPN, v 17. €lenu vsebino tekstualnega dela OPPN in v 18. &lenu vsebino
grafi¢nega dela OPPN.

Po dolocbah 3. odstavka 2. ¢lena Pravilnika o OPPN, se OPPN lahko izdela za posamezno EUP
ali manjSe obmocje znotraj posamezne EUP tudi, ¢e to ni dolo¢eno v OPN in se takSna potreba
izkaze po sprejetju OPN. Potreba je izkazana kadar:
e se za obmodje ali manjSe obmocje znotraj posamezne EUP izkaze investicijski interes in
ta ni v nasprotju s strateSkimi usmeritvami prostorskega razvoja obgine oziroma ne odstopa
od prostorskih izvedbenih pogojev, ki veljajo za predlagano obmocje,
e so potrebne prostorske ureditve zaradi posledic naravnih in drugih nesrec.

V gradivu je treba odstopanja meje obmocja urejanja OPPN obrazloZiti in utemeljiti skladno z
navedenimi predpisi. Ministrstvo bo pri pregledu gradiva osnutka OPPN, preverilo ali je pravilnik
ustrezno upostevan.

3.5 Spremljajoée gradivo
ZUreP-3 v 55. &lenu dolo¢a spremljajoe gradivo prostorskega akta, kar je treba upoStevati pri
pripravi OPPN. V skladu z dolo¢bami 68. ¢lena ZUreP-3 se v postopku priprave OPN in OPPN
pripravi elaborat ekonomike.




3.6 Strokovne podlage in variantne reSitve
Pri pripravi strokovnih podlag naj obCina uposteva dolo¢be ZUreP-3 v IV. delu: PROSTORSKO
NACRTOVANJE v 2. poglavju: STROKOVNE PODLAGE (predvsem 63. in 64. &len).

4. Usmeritve za nadaljevanje postopka
Ministrstvo predlaga, da pripravljavec v nadaljevanju postopka pripravi osnutek OPPN tako, da

bodo upostevana pravila PRS, dolo¢be Pravilnika o OPPN, skladnost z nadrejenimi prostorskimi
akti in skladnost z ZUreP-3.

Pripravila:
Spela Komac Susnik Lidija Brin
viSja svetovalka | vodja Sektorja za ob&insko prostorsko

nacrtovanje in zemljiSke ukrepe

Poslati elektronsko:
- AD arhitekturno delo, Sercerjeva 10a, 3000 Celje, sandra.dobrotinsek@gmail.com,
- obcina@smarje.si
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